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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/7044 10781/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Informacdo prévia simples-Rua da Devesa, n.° 22,
Unido de Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto)

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 15026/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Informacgdo prévia simples - #G0146#
Assunto do Processo: Informacdo prévia simples

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

O projeto é viavel nas condicdes mencionadas na presente informacdo pelo que se propbe a
emissdo de informagdo prévia favoravel.

Face ao exposto, nos termos do nimero 5 do artigo n.° 17 do RJUE, o pedido de licenciamento
deve ser efetuado no prazo de dois anos apds a emissdo de informagao prévia favoravel.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/6914 de 2 de Margo de 2026.
RESOLUGAO

Emita-se informagdo prévia favoravel sobre a operacdao urbanistica apresentada ao abrigo do
presente processo, nos termos e condigdes impostas pela informagao e despachos que antecedem,
de acordo com o Anexo XVIII, da Portaria n.© 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

A realizacao da operacdo urbanistica em questao fica sujeita a licenca de obras de edificacao.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA]

PROCESSO: 15026/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-7015 / 27/03/2025
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: Rua da Devesa, n.2 22, Unido de Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S.
Joao do Souto)

ASSUNTO: Informagdo prévia simples

1.1

1.2

2.1.
2.2.

3.1

4.1.

4.2,

PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

Os requerentes, através do registo de entrada n.° 2026-E-RE-2052, de 27/01/2026, em resposta ao despacho n.°
2026-0278, de 14/01/2026, relativo & informagdo técnica n.® 2026-0832, de 12/01/2026, da Divisdo de Aprecia¢do
Técnica (DAT), vém apresentar novos elementos referentes ao pedido de informagdo prévia com vista as obras de
demoligdo, alteracdo e ampliacdo de edificio existente, destinado a habitagcdo multifamiliar, sito na Rua da Devesa,
n.° 22, Unido de Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto), que incide sobre o prédio descrito
na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.° 1858/20090925, inscrito na matriz de natureza urbana
sob o artigo n.° 759

Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual, a
presente opera¢do urbanistica estd sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificacdo por se
enquadrar na alinea c) obras de construcéo, de alteracéo ou de ampliacdo em area ndo abrangida por operagdo de
loteamento ou por plano de pormenor.

ANTECEDENTES:

Para o local da pretenséo localizaram-se 0s seguintes antecedentes:
Processo n.° 1/2019/1459.

INSTRUGAO DO PROCESSO:

Analisados os elementos constantes do presente processo, constata-se que o presente um pedido de informagéo
prévia de obras de edificagdo se encontra corretamente instruido de acordo com as normas instrutdrias aplicaveis
nos termos do Capitulo | e n.° 15, do Capitulo Ill, do Anexo | da Portaria 113/2015, de 22 de abril e Artigo 18.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo.

PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

O local da pretensdo encontra-se inserido em area de “Patriménio Arqueoldgico - Area de Sensibilidade
Arqueoldgica — Caminho de Torres: Guimardes/Braga”.
O processo ja foi remetido para a Unidade de Arqueologia para emissdo de parecer.
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5. ANALISE DA PRETENSAO:

5.1. Enquadramento:

5.2. A operagéo urbanistica propde uma obra de edificacdo em area classificada, na Planta de Classificagéo e
Qualificacio do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como “Espaco Residencial — ER2”, segundo o PDM em

vigor.

5.3. Analise Urbanistica:

5.4. O projeto apresentado enquadra-se nas disposi¢oes legais e regulamentares em vigor e descrevem-se do
modo seguinte:

5.5. Trata-se de uma reconstrucdo e ampliacéo de um edificio unifamiliar, para habitagéo coletiva.

5.6. Cumpre a area maxima de construcdo, conforme prevé as conforme prevé as subalineas i), da alinea b), do

n°. 2, do artigo 66° do Regulamento do PDM em vigor.
5.7. Embora a ampliagdo seja superior a 50% da area da construgéo inicial, podera ser isento o estacionamento
publico e privado, conforme justificagdo descrita na memoria descritiva.

4. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM - 3* REVISAO:

41. Enquadramento:

4.2, A operacao urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada, na Planta de Classificacdo e
Qualificagéo do Solo do Plano Diretor Municipal a Luz do PDM - 3.° Revisdo como “Espago Central do Tipo 2 —
EC2".

4.3. Andlise Urbanistica:

4.4, O projeto apresentado enquadra-se nas disposi¢des legais e regulamentares em vigor e descrevem-se do
modo seguinte:

4.5, Trata-se de uma reconstrucdo e ampliacéo de um edificio unifamiliar, para habitagéo coletiva.

4.6. Cumpre, conforme o artigo. 60°. do Regulamento do PDM & Luz do PDM - 3.° Revisdo, relativamente ao

regime de edificabilidade

47. Cumpre, conforme prevé os n°. 1 do artigo 27° e n°1 do artigo. 57°. do Regulamento do PDM & Luz do PDM
- 3.° Revisdo, relativamente ao enquadramento proposto tendo em conta a sua envolvente.

4.8. A ndo cedéncia para estacionamento publico, fica sujeito ao previsto no n.° 4 do artigo 80.° do regulamento
do PDM a Luz do PDM - 3.° Revisdo.

5. ANALISE REGULAMENTAR:

5.1. A declaragéo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.? 20.° do RJUE, no que
diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciacao prévia.

5.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta
acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execucdo da operacéo
urbanistica com o Decreto e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua
Apreciagao prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagéo em vigor do referido diploma

5.3. Conforme previsto na alinea a) do nimero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca e
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da envolvente envidragada, definidos no projeto de arquitetura, € assegurada pelo técnico autor do Projeto de
Arquitetura.

5.4. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de
julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da
engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de
processos construtivos, quer na integragdo de equipamentos.

5.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redagdo atual, diploma
que disciplina o servico de recetdculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalacdo, utilizagdo e
conservagao.

6. PROPOSTA DE DECISAO:

6.1. Face ao atras exposto propbe-se;

6.2. O projeto € viavel nas condicdes mencionadas na presente informagdo pelo que se propde a emisséo de
informagao prévia favoravel.

6.3. Face ao exposto, nos termos do niimero 5 do artigo n.° 17 do RJUE, o pedido de licenciamento deve ser
efetuado no prazo de dois anos ap6s a emissdo de informagéo prévia favoravel.

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio do periodo de discussdo
publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Reptiblica
através do Aviso n.° 28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e
Artigo 12.°A do RJUE, considera-se que podera ser levantada a suspensdo do presente procedimento,
pedido de licenciamento ao abrigo do n.°4 do RJUE, uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor
e em discussao publica) favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora
Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servi¢o pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.
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